BILANS
sporzgdzony na dzier 31 grudnia 2017 roku

AKTYWA

Stan na dzien

31.12.2017

przeksztalcone
dane wg stanu na
31.12.2016

PASYWA

Stan na dzien

przeksztalcone
dane wg stanu na
31.12.2016

wartos$ciowych

A. Aktywa trwate 54 571 213,06 56 054 673,72 |A. Kapitat (fundusz) wiasny 41 355 650,45
|. Warto$ci niematerialne i prawne 29 569,56 35 761,20 |I. Kapitat (fundusz) podstawowy 36 772 961,79
1. Koszty zakoriczonych prac rozwojowych 1. fundusz udzialowy 238 666,90
2. Wartos¢ firmy 2. Fundusz wkitadéw mieszkaniowych 3 893 993,34
3. Inne warto$ci niematerialne i prawne 29 569,56 35761,20 | 3. Fundusz wkiadéw budowlanych 32 114 165,60
4. Zaliczki na warto$ci niematerialne i prawne 4. Wkiady lokali uzytkowych 526 135,95
II. Rzeczowe aktywa trwate 4752028592 | 4868616950 |- Nalezne wplaty na kapital podstawowy - 63625646
{wielko$¢ ujemna)
1. Srodki trwate 47 360 567,10 48 517 950,68 |lll. Kapitat (fundusz) zapasowy, w tym: 5 208 682,83
Z)r ugr:t‘ij’;‘y (o tym pravia [2ythowsniawidezystego 5734 701,76 586154272 | - fundusz zasobowy 5208 682,83
b) budynki, lokale, prawa do lokali i obiekty inzynierii | 44 51474950 | 42636140,17 | - fundusz zasobowow mieszkaniowych
ladowej i wodnej
— nadwyzka warto$ci sprzedazy (wartosci
¢) urzadzenia techniczne i maszyny emisyjnej) nad warto$cig nominalng udziatow
(akcii)
dySrodki transportu 1558,00 :\;.mbfapital (fundusz) z aktualizacji wyceny, w
e) inne srodki trwate 11115,84 18 709,79 |- z tytulu aktualizacji wartosci godziwej
2. S-ndki trwate w budowie 168 718,82 168 218,82 ‘\”v tz‘::”ta'e kapitaly (lunduszelirezemwowe;
~?3.~_, _zki na $rodki trwale w budowie — tworzone zgodnie z umowa (statutem)
Ill. Naleznosci diugoterminowe 7 005 377,58 7 325 663,02 |- na udzialy (akcje) wiasne
1. Od jednostek powigzanych
2. Od pozostalych jednostek 7 005 377,58 7 325 663,02 |VI. Zysk (strata) z lat ubieglych
1IV. Inwestycje dlugoterminowe 6 980,00 6 980,00
1. Nieruchomosci VII. Zysk (strata) netto 10 262,29
2. Wartosci niematerialne i prawne
3. Dlugoterminowe aktywa finansowe 6 980,00 6 980,00 VIl Cudpisy:z zysku I:‘?tt? wrelany raku
obrotowego (wielko§¢ ujemna)
a) w jednostkach powigzanych - - B. Zobowiazania i rezerwy na zobowiazania 17 095 831,03
— udzialy lub akcje I. Rezerwy na zobowiazania -
_inmepepien warsSdions 1. Rezerwa z tytulu odroczonego podatku
dochodowego
; ; ; 2. Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i
— udzielone pozyczki -
podobne
— inne dlugoterminowe aktywa finansowe — dlugoterminowa
b) w pozostalych jednostkach 6 980,00 6 980,00 — krotkoterminowa
— udzialy lub akcje 6 980,00 6 980,00 3. Pozostale rezerwy -
— inne papiery warto$ciowe — diugoterminowe
— udzielone pozyczki — krétkoterminowe
— inne dlugoterminowe aktywa finansowe Il. Zobowigzania diugoterminowe 15 094 779,48
V. Dlugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe - - 1. Wobec jednostek powigazanych
1. Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 2. Wobec pozostalych jednostek 15094 779,48
| 2.7 rozliczenia migdzyokresowe a) kredyty i pozyczki 15094 779,48
B. Amsrva obrotowe 2888 201,88 s3esa07.7e | D)Zbul emisiighZnych papierow
warto$ciowych
|. Zapasy - - ¢) inne zobowigzania finansowe
1. Materialy d) zobowigzania wekslowe
2. Pélprodukty i produkty w toku e) inne
3. Produkty gotowe
4. Towary lll. Zobowigzania krétkoterminowe 1801 452,84
o ; ; 1. Zobowiazania wobec jednostek
5. Zaliczki na dostawy i ustugi ) -
powigzanych
II. Naleznosci krétkoterminowe 770 815,88 802 632,79 @) 2 yiula destowyiusig, ¢ phssie .
wymagalnoséci:
1. Naleznosci od jednostek powigzanych - - — do 12 miesiecy
a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie splaty: - - — powyzej 12 miesiecy
—do 12 miesiecy b) inne
2. Zobowigzania wobec pozostalych
— powyzej 12 miesigcy jednostek, w ktérych jednostka
posiada zaangazowanie w kapitale
by inne a) z tytulu dost’av_v i ustug, o okresie
wymagalnosci:
2. Naleznosci od pozostalych jednostek 770 815,88 802 632,79 —do 12 miesigcy
a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie sptaty: 518 626,76 467 675,24 — powyzej 12 miesiecy
— do 12 miesiecy, w tym: 291 241,32 290 301,84 b) inne
— powyzej 12 miesiecy, w tym: 227 385,44 177 373,40 3. Wobec pozostalych jednostek 1244 792,37
b) z tytutu podatkow, dotaciji, cet, ubezpieczen
spotecznych i zdrowotnych oraz innych tytuléw 2 995 42 1482,27 a) kredyty i pozyczki .
publicznoprawnych
o) inne 249 193,70 333 47528 b) z tytutu emisji dluznych papierow

d) dochodzone na drodze sgdowej

¢) inne zobowigzania finansowe




ill. Inwestycje krétkoterminowe 1 389 008,89 1187 665,24 dyiztytutu dostaw| ushug, o-akiesie 1203 409,74 1079 941,34
wymagalnosci:
1. Krétkoterminowe aktywa finansowe 1 389 008,89 1 187 665,24 — do 12 miesiecy 1203 409,74 1079 941,84
a) w jednostkach powigzanych - - — powyzej 12 miesiecy
— udzialy lub akcje e) zaliczki otrzymane na dostawy i ustugi
— inne papiery warto$ciowe f) zobowigzania wekslowe
_ udzielone pozyczki g) 2 tylulu podatkéw, cet, libezpieczeri 74 150,04 80 072,01
spotecznych i zdrowotnych oraz innych
— inne krétkoterminowe aktywa finansowe h) z tytulu wynagrodzen
b) w pozostatych jednostkach - - i) inne 86 561,57 84 778,52
— udzialy lub akcje -  tytutu wniesionych wkladéw zaliczkowych
— inne papiery warto$ciowe - inne 86 561,57 84 778,52
— udzielone pozyczki 4. Fundusze specjalne 729 530,78 556 660,47
— inne krétkoterminowe aktywa finansowe - ZFSS 110,52 407,54
c) srodki pieniezne i inne aktywa pieniezne 1389 008,89 1187 665,24 - fundusz remontowy 729 420,26 556 252,93
— $rodki pieniezne w kasie i na rachunkach 1389 008,89 1187 665,24 - inne fundusze
— inne $rodki pieniezne IV. Rozliczenia miedzyokresowe 250 092,93 199 598,71
— inne aktywa pieniezne 1. Ujemna warto$¢ firmy
2. Inne inwestycje krotkoterminowe 2. Inne rozliczenia migdzyokresowe 250 092,93 199 598,71
IV. Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 728 377,11 406 609,73 4) mne shgeleninae e tran
m|(_=d7vnk(e<nvle _ - :
— rozliczenia migdzyokresowe kosztow 8 299,93 11 281,66 i) Inne erCAlestepminiageay lieramic 145 825,79 135 638,49
miedzyokresowe
— fundusz remontowy 689 616,38 360 207,99 c) nadwyzka przychoddw nad kosztami (GZM) 104 267,14 63 960,22
— nadwyzka kosztéw nad przychodami w GZM 30 460,80 35 120,08
C. Nalezne wptaty na kapitat (fundusz) podstawowy
D. Udzialy (akcje) wlasne
Aktywa razem 57 459 414,94 58 451 481,48 Pasywa razem 57 459 414,94 58 451 481,48
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Rachunek zyskow i strat (poréwnawczy)
sporzadzony na dzien 31 grudnia 2017 roku

Wiersz Wyszezegolnienie 01.01.2017 - 31.12.2017( 01.01.2016 - 31.12.2016
A. | Przychody netto ze sprzedazy i zréwnane z nimi, w tym: 6 652 311,14 6 937 242,38

— od jednostek powigzanych 0,00 0,00
|.|Przychody netto ze sprzedazy produktow, z tego: 6 652 311,14 6 962 861,97

Zmiana stanu produktow (zwigkszenie — wartos¢ dodatnia, zmniejszenie -

I wartosé ujemna) 0.00 2561959
I1l.] Koszt wytworzenia produktow na wlasne potrzeby jednostki 0,00 0,00
IV.| Przychody netto ze sprzedazy towardw i materiatow 0,00 0,00
B. | Koszty dzialalno$ci operacyjnej 6 589 321,40 6 917 206,69
|.| Amortyzacja 3861717 27 869,39
Il.| Zuzycie materialow i energii 3699 682,61 3675 833,82
[II.] Ustugi obce 823 608,10 807 157 91
IV | Podatki i optaty, w tym: 114 572,82 102 674,00
— podatek akeyzowy 0,00 0,00
V.| Wynagrodzenia 1138 661,85 1151 865,58
VI.| Ubezpieczenia spoleczne i inne $wiadczenia, w tym: 219.998,56 235719,16
-emerytalne 176 859,20 189 244 63
VII| Pozostale koszty rodzajowe 554 180,29 916 086,83
VIl | Wartos¢ sprzedanych towaréw i materialow 0,00 0,00
C. | Zysk (strata) ze sprzedazy (A-B) 62 989,74 20 035,69
D. [ Pozostale przychody operacyjne 0,00 0,00
1|Zysk z tytutu rozchodu niefinansowych aktywow trwatych 0,00 0,00
II.| Dotacje 0,00 0,00
Il | Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych 0,00 0,00
IV | Inne przychody operacyjne 0,00 0,00
E. | Pozostale koszty operacyjne 11 102,24 69 233,66

| |Strata z tytutu rozchodu niefinansowych aktywow trwatych

Il| Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych

1| Inne koszty operacyjne 11102,24 69 233,66
F. Zysk (strata) z dzialalno$ci operacyjnej (C+D-E) 51 887,50 -49 197,97
G. Przychody finansowe 54 973,52 69 749,98

Dywidendy i udziaty w zyskach, w tym:

a) od jednostek powigzanych, w tym:

b) od jednostek pozostatych, w tym:

11} Odsetki, w tym: 44 419 47 49 203,38

— od jednostek powigzanych

II1.|Zysk z tytutu rozchodu aktywéw finansowych, w tym:

— w jednostkach powigzanych

IV Aktualizacja wartosei aktywow finansowych

V.| Inne 10 554,05 20 546,60

H. Koszty finansowe 18 926,52 5702,72

| Odsetki, w tym:

— dla jednostek powigzanych

II| Strata z tytutu rozchodu aktywow finansowych, w tym:

w jednostkach powigzanych

IIl.| Aktualizacja wartosci aktywow finansowych

V.| Inne 18 926,52 570272

Nadwyzka priychodow netto 7 roku ubieglego (+)

l.
J.  |Nadwyika kosztow netto ; roku ubieglego (-)
K. | Zysk (strata) brutto (F+ G-H+1-J) 87 934,50 14 849,29
L. Podatek dochodowy 4254,00 4 587,00
t.  |Nadwyika priychodow netto 7 roku bieigcego (-) -50 307,17
M. |Nadwyika kosztow netto 7 roku biezgcego (+) 5 340,97
N.  |Pozostate obowigzkowe zmniejszenia zysku (zwigkszenia straty)
0. |Zysk (strata) netto (K -L - L. + M-N) 38714,30 10 262,29
Lublin, dn.23.03.2018r. |- A X-k() &3 DJ(/ PREZES ZARZADU
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WPROWADZENIE DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO ZA ROK 2017

1. Nazwa Spoétdzielni i siedziba:

Spétdzielnia Mieszkaniowa ,,Felin” 20-281 Lublin, ul. W4, Jagietty 10.

2. Podstawowy przedmiot dziatalnosci Spotdzielni:
obsfuga nieruchomosci.

3. Organ rejestrowy:

Sad Rejonowy Lublin-Wschéd w Lublinie z siedzibg w Swidniku, VI Wydziaf

Gospodarczy KRS — 21-040 Swidnik, ul. Kardynafa Stefana Wyszynskiego 18.
4. Statystyczny numer identyfikacyjny:

6832 Z.

5. Numer identyfikacji podatkowe;:
712-01-63-671.

6. Czas trwania Spoétdzielni:
nieograniczony.

7. Spbidzielnia prezentuje sprawozdanie finansowe za rok obrotowy, rozpoczynajgcy
sie dnia 01 stycznia i koriczacy sie dnia 31 grudnia.

8. W biezacym roku obrotowym, w skiad Spétdzielni nie wchodzity wewnetrzne
jednostki  organizacyjne, zobowigzane do sporzadzania samodzielnego
sprawozdania finansowego. Spéidzielnia nie byta wiec zobowigzana do
sporzgdzania tgcznego sprawozdania finansowego.

9. Na dzien sporzadzenia sprawozdania finansowego nie sg znane zdarzenia, ktére
mogtyby zagraza¢ kontynuowaniu przez Spétdzielnie dziatalno$ci w okresie
najblizszych 12 miesiecy w niezmienionym zakresie.

10. Sprawozdanie finansowe zostato sporzgdzone zgodnie z wymogami Ustawy z dnia
29.09.1994. o rachunkowosci. Spdtdzielnia sporzadza rachunek zyskéw i strat

W uktadzie poréwnawczym.

W sprawozdaniu finansowym, Spoétdzielnia wykazuje zdarzenia gospodarcze,
zgodnie z ich tre$cig ekonomiczna.

Wynik finansowy Spétdzielni za dany rok obrotowy, obejmuje wszystkie
osiagniete i przypadajgce na jej rzecz przychody oraz zwigzane z tymi przychodami

koszty, zgodnie z zasadami memoriatu, wspo’rmlemoscx przychodovw kosztéw oraz B

ostroznej wyceny. mu C/J{)/LM@Z /:)( &(C ;\
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INFORMACJA DODATKOWA

I. Informacje i objasnienia do bilansu.

1. Szczegotowy zakres zmian w majatku trwatym:

Wartos¢ poczatkowa

Rodzaj 01.01.2017 r. zwiekszenia | zmniejszenia | 31.12.2017 r.
w 2017 r. w2017 .

Grunty 7.028.956,34 - 24.666,60 | 7.004.289,74
Budynki i budowle 56.887.122,62 - 244.733,46 | 56.642.389.16
Maszyny i urzadzenia - - - .
Srodki transportowe 217.472,20 - - 217.472,20
Pozostate srodki trwate 110.427,80 13.410,27 - 123.838,07
Razem srodki trwate 64.243.978,96 13.410,27 269.400,06 | 63.987.989,17

2. Szczegotowy zakres zmian w umorzeniu majatku trwatego:

r Umorzenie
Rodzaj 01.01.2017 r. zwiekszenia | zmniejszenia | 31.12.2017 r.
w2017 1. w2017 r.
Grunty 1.167.413,62 105.064,26 2.889,90 | 1.269.587,98
' Budynki i budowle 14.250.982.45 | 862.772.92 86.115,71 | 15.027.639.66
Maszyny i urzadzenia -] s - 2
" Srodki transportowe 215.914 20 1.558,00 - 217.472,20
Pozostate srodki trwate 91.718,01 21.004,22 - 112.722,23
Razem s$rodki trwate 15.726.028,28 990.399,40 89.005,61 | 16.627.422,07
S

3. Srodki trwate w budowie:

Nierozliczone naktady w kwocie 168.718,82 zt.. obejmujg wydatki na roboty budowlane

drogi przy ul. Gesiej w Lublinie — odcinek skrzyzowania z ul. Granatowg, do Zjazdu na teren

inwestycji oraz koszty zaciggnietego kredytu na sfinansowanie te; inwestycji. Spétdzielnia

wystapita z wnioskiem do Sadu o zawezwanie do proby ugodowej. W zwigzku z czym,

naleznos¢ nie ulegnie przedawnieniu. Zgodnie z uzyskang informacja, bedzie sfinansowana

po zabezpieczeniu srodkow w budzecie Gminy Lublin. Kwota 500,00 zt. dotyczy zakupu mapy

projektowej, dotyczacej nowej inwestycji grupy garazy przy ul. W, Jagielty 16c, ktorg

Spotdzielnia chee rozpoczaé w nastepnym roku.

Soboniah
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4. Struktura funduszy wiasnych:

nakfady

Fundusz Stan na Zwiekszenia | Zmniejszenia Stan na
01.01.2017r. 31.12.2017 r.

Fundusz udziatowy 238.666,90 840,00 1.830,00 237.676,90
Fundusz zasobowy 5.208.682,83 27.686,09 51.863,38 5.185.005,57
Fundusz wkiadéw 3.893.993,34 3.458,76 340.597,15 | 3.556.854,95
mieszkaniowych
Fundusz wktadow 32.114.165,60 265.704,64 904.939,53 | 31.474.930,71
budowlanych
Wktady lokali 526.135,95 - 12.335,57 513.800,38
uzytkowych
Wktady zaliczkowe - - - -
Nalezne nie wniesione - 636.256,46 - 78.764,36 - 557.492,10

5. Struktura zobowigzan:

Zobowiagzania Stan na 31.12.2016 r. | Stan na 31.12.2017 r.
Zobowiagzania do 1 roku: 1.244.792,37 1.364.121,35
- Z tytutu dostaw i ustug 1.079.941,84 1.203.409,74
- Z tytutu inwestycji - -
- z tytutu podatkow 80.072,01 74.150,04
- pozostate zobowigzania 84.778,52 86.561,57
Zobowigzania dtugoterminowe, kredyty: 15.094.779,48 14.666.179,18
- kredyt 7.769.116,46 7.660.801,60
L— odsetki 7.325.663,02 7.005.377,58
6. Rozliczenia miedzyokresowe czynne i bierne:
Wyszczegdlnienie Czynne Bierne
Przeglady techniczne 8.299,93 49.659,95
Wynik na GZM 30.460,80 104.267,14
Fundusz remontowy 689.616,38 -
Inne rozliczenia - 96.165,84
Razem 728.377,11 250.092,93
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Il. Informacje i objasnienia do rachunku zyskéw i strat.

1. Struktura przychodow:

} Przychody ze sprzedazy Rok 2016 Rok 2017 W
GZM: 4.303.185,04 3.986.822,55
- lokale mieszkalne 4.133.531,24 3.817.834,50
- lokale uzytkowe 47.102,30 47.016,72
- garaze i miejsca postojowe 122.551,50 121.971,24
Gospodarka cieptem 2.399.840,81 2.407.694,13
Pozytki nieruchomosci 9.731,76 9.964,20
Pozytki Spotdzielni 111.604,92 107.799,98
Pozostate przychody operacyjne 23.256,24 -
I nadwyzka roku poprzedniego
Re-faktury 138.499,44 140.030,28
Przychody finansowe 69.749,98 54.973,52
2. Ksztattowanie sie kosztow dziatalnosci:
Koszty Rok 2016 Rok 2017 %
2017/2016
Amortyzacja 27.869,39 38.617,17 |/ 138,6
Energia i materiaty 3.675.833,82 3.699.682,61 100,7
Ustugi obce 807.157,91 823.608,10 102,0
Podatki i optaty 102.674,00 114.572,82 | 111,6
| Wynagrodzenia 1.151.865,58 1.138.661,85 | 98,9
Ubezpieczenia spoteczne 235.719,16 219.998,56 ||/ 93,3
I inne Swiadczenia
Pozostate kwoty 916.086,83 554.180,29 |/ 605
Razem 6.917.206,69 6.589.321,40 95,3

3. Przecigtne zatrudnienie w roku obrotowym, z podziatem na grupy zawodowe:

Wyszczegélnienie Rok 2016 Rok 2017 %
2017/2016
Pracownicy umystowi 9,5 9,0 94,7
Konserwatorzy 5,0 5,0 100,0
Dozorcy 6,8 6.5 95,5
Razem 21,3 20,5 96,2
kaniowej
. KA~ %,(7 &UA L',L/Q?



