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Ą Akiwa fruałe 54 571 213,06 56 o54 573,72 A. Kapitał (fundusz) Własnv 40 449 490,70 4,1 355 650.45
, wartości niematerialne i prawne 29 569,56 35 761,20 Kapitał (f undusz) podstawowy 35 783 262,93 36 772 96,1,79

1, kosztv zakończonvch prac rozv,loiowvch 1. fundusz udziałowv 237 676,90 238 666,90
2, Wańość firmv 2. Fundusz vukładów mieszkaniowych 3 556 854,95 3 893 993,34
3, lnne wańości niemateria|ne i prawne 29 569,56 35 761 ,2o 3. Fundusz vlkładóvl budowlanvch 31 47493o,7o 32 114 165.60
4. zaliczki na wańości niematerialne i prawne 4. Wkładv |okali uzńkowąrch 513 800,38 526 135.95

l. Rzeczowe aktywa trwałe 47 529285,92 48 686 1 69,50
|l. Należne Wpłaty na kapitał podstawowy
rwielkość triemna\

557 492,10 636 256,46

1 srodki truvałe 47 360 567,10 48 51 7 950,68 |ll. Kapitał (fundusz} zapasowv, W tvm: 5 185 005,57 5 208 682,83
a) 9runty (i1,1tym prawo uzytkowania wieczystego
oruntu)

5 734 701 ,76 5 861 542,72 - fundusz zasobowry 5 185 005,57 5 208 682,83

b) budynki, lokale, prawa do lokali i obiekty inzynierii
ladowei i wodnei

41 614 749,5o 42 636 14o,17 fundusz zasobowów mieszkaniowych

c) ułządzenia techniczne i maszyny
- nadwyzka wańości sprzedaży (wańości
emisyjnej) nad wańością nominalną udziałów

d) środki transpońu 1 558,00
V. Kapitał (fundusz) z aktualizacji Wyceny, §
:Vm:

e) inne środki trvlałe 11 115,84 ,l8 709,79 z lńułu aktuaIizacii wańości godziwei

2, ó,^dki trvlałe vl budovlie 168 718,82 168 218,82
,/. Pozo§tałe kapitały (fundusze) reze,wowe,
U fvm

3,- -zki na środki tmałe w budowie - tworzone zgodnie z umową (statulem)

Ill. Należności dłuqoterminowe 7 005 377.58 7 325 663.02 - na udziałv (akcie) własne
1 od icdnnstck nnrrriazanvnh

2, od oozostałvch iednostek 7 005 377.58 7 325 663,02 ,/l. zvsk (strata) z lat ubieqłVch
lv. lnwestvcie dłuooterminowe 6 980.00 6 980.00

1 NiArll.hńmńśći ,/ll, zvsk {strata) netto 38 714.30 10 262,29
2. wańości niematerialne i prawne

3. Długoterminowe aktywa finansowe 6 980,00 6 980,00
,/lll. odpisy z zysku netto W ciągu roku
)brotoweoo lwielkość uiemna)

a) w jednostkach pov.liązanych 3. Zobowiązania i rezerwy na zobowiązania 17 oo9924,24 1 7 095 831 ,03

_ udziałV lub akcie . Rezerwv na zobowiazania

- inne papiery wańościowe
1. Rezerwa z tytułu odroczonego podatku
elochodoweoo

-- udzielone pożyczki 2. Rezerwa na świadczenia emerytalne i

podobne

- inne dfuqoterminowe aktvwa finansowe - dłuooterminowa
b) w pozostałych iednostkach 6 980,00 6 980,00 - krótkoterminowa

- udział lub akcie 6 980,00 6 980,00 3, Pozoslałe rezerwv

- inne papiery wańościowe - dłtloolerminowe

- udzielone pożyczki - krótkoterminowe

inne diugoterminovle aktywa finansov",e l. zobowiązania długoterminowe 14 666 179,18 15 094 779,48

,/. Dłuqotermanowe rozliczenia miedzVokresowe 1. Wobec jednostek powiązanych

1 Akt|va ż t}.tułu odroczonego podatku dochodowego 2. Wobec pozostałVch iednostek 14666 179,18 15 o94 779,48
2.' .ozliczeniamiedzyokresov"le a) kredńv i pożvczki 14666179,18 15 o94 779,48

3, Ar.f"va obrotowe 2888 2o1,88 2 396 907,76
b) z tytułu emisji dłuznych papierów
wańościowch

. zapasv c) inne zobowiazania finansowe
1, Materiałv d) zobowiazania wekslowe
2, Półproduktv i produklv w toku e) inne
3, ProdUKV qotovJe

4, ToWarV ll. zobowiazania krótkoterminowe 2 093 652.13 1 8o1 452.84

5. Zaliczki na dostav"ry i uSłUgi
1 . Zobov.,tiązania wobec jednoslek
oowiazanvch

l. Należności krótkoterminowe 770 815,88 8o2 632,79
a) z tytułu doslavl i usług, o okresie
wmaoalności:

1, Nalezności od iednostek powiązanvch - do 12 miesiecv
a) z tńułu dostaw i usłuq, o okresie spłatv: - po\^lvzei 12 miesiecv
- do 12 miesięcy b) inne

- powyzej 12 miesięcy
2. Zobowiązania vlobec pozostałych

jednostek, vl których jednostka
posiada zaanqazowanie w kapitale

b) inne a) z tytułu dostaw i usług, o okresie
wmaoalności

2, Nalezności od pozostafuch iednostek 770 815,88 802 632,79 - do 12 miesiecv
a) z tńułu dostaw i usłuq. o okresie spłatv: 518 626,76 467 675.24 - powvzei 12 miesiecv

do 12 miesiecv. w tvm: 291 241,32 290 301.84 b) inne

- powvzei 12 miesiecv. w tvm: 227 385,44 177 373,40 3. wobec pozostałvch iednostek 1 364 121,35 1 244 792,37
b) z tytufu podatków, dotacji, ceł, ubezpieczeń
społecznych i zdrowotnych oraz innych Ąlułów
oublioznoorawnvch

2 995,42 1482,27 a) kredyty i poĄczki

c) inne 249 193,7o 333 475,28
b) z iytułu emisji dłuznych papierów
ulańnśe inrłruch

d) dochodzone na drodze sadowei n\ innc znhnrłriauania finanqnrłrc
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tlll. lnwestycje krótkoterminowe|- 1 389 008,89 1 187 665,24
d) z tytułu dostaw i usług, o okresie
wvmaqalności: 12o3 409,74 1 079 941,84

'l. krótkoterminowe aktvwa finansowe 1 389 008,89 187 665,24 - do ,l2 miesiecv 1 203 409,74 1 o79 941.84
a) w iednostkach powiazanvch - pov/Vzei 12 miesiecv

udziałv Iub akcie e) zaliczki otrzvmane na dostawv i usłuoi
- inne papiery v",ańościowe f) zobowiązania wekslowe

- udzielone pożyczki g) z tytułu podatków, ceł, ubezpieczeń
społecznvch i zdrowotnvch oraz innvch

74 150,04 80 o72,o1

- inne krótkoterminowe aktwa finansov"le h) ż tńułu wvnaqrodzeń
b) v", pozostafuch iednostkach i) inne 86 561,57 84 778
- udział |ub akcie - z tytułu wniesionvch wkładów zaliczkovwch
- inne papiery wańościowe - lnne 86 561,57 84 778,
- udzielone Dożvczki 4, Fundusze speciaIne 729 530,78 556 660,47
- inne krótkoterminowe aktvwa finansowe - ZFss 110,52 4o7,54
c) środki pieniezne i inne aktwja oieniezne 1 389 008,89 1 187 665.24 - fundusz remontowv 729 420,26 556 252,93
- środki pienięzne w kasie i na rachunkach 1 389 008,89 1 187 665.24 - inne fundusze
- inne środki pienięzne V, Rozliczenia miedzvokresowe 250 092,93 1 99 598.71
- inne aktvwa pieniezne 1. Uiemna wartośó firmv

2. lnne inwestvcie krótkoterminowe 2, Inne rozliczenia miedzyokresowe 250 092,93 199 598,71
lV. Krótkoterminowe rozliczenia międzyokresowe 728 377,11 406 609,73 a) lnne dfugoterminowe rozliczenia

miadurlaLra-^,^,^

roz| czenia miedzyokresowe kosztów 8 299,93 11 281,66
b) inne królkoterminowe rozliczenia
międzvokresowe 145 825,79 135 638,49

- fundusz remontowv 689 616,38 360 207,99 c) nadv/yzka przychodóu/ nad kosżtami (Gż]V) 1O4 267 ,14 63 960.22
- nad:,ł7zka kosztó\ł nad przychodami u,i GZM 30 460.80 35,120,08
Nalężne wpłaty na kapitał (fundusz) podstawowy

D. UdziałV {akcie) własne
Aktywa razem 57 459 414,94 58 451 481,48 PasVWa razem 57 459 414,94 58 451 481,48
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Rachunek zysków i strat (porównawczy)
sporządzony na dzień 31 grudnia 2017 roku

Lublin' dn 23' 03, 20 1 8r, 

hrnłh§.*liJ,-Ń,b,* ń
które,j powierzono prowadzenie ksiąg

PREZES ZARZĄDU
Imtę t namisko onzpodpis kreromikŹarąd SŃ'łd;iP,hi iileS;ta{OWei

l#PPźłlt#§#fe""ki ,,fEltfV"w Lublinie

Wiersz \Ą'l-szczególnienie 01.01.20,17 - 3,1.12.2017 01.01,201 6 - 31.,12,2016

A. Przychody netto ze sprzedaży i zrółnane z nimi, w tJ,rn: 6 6523,11,14 6 937 2Ą2,38

od i edlrostek polłliazlrnr clt 0,00 000
I Przl,clrod1, netto ze sprzcclażl, produktólr. z tego 6 652311,14 6 962 861,97

ll
Ztrliana starru procluktrirr, (zrliększerrie rratlosc dodellria. zlrlliejsz.,rlic -

rradość uienlra) 0,00 25 619 59

l Kos;ł riltworzelria protirktórl tra własne potrzebv jcclnostki 0,00 0,00

V Przvchodv rre11o z. spfzedrrż\, 1o\łlarów i nratcriałilrr 0,00 0,00

B. Koszty działa|ności operacyjnej 6 589 321,40 6 917 206,69

Amońyzacja 38 617 ]7 27 869,39

] Zuzvcie trraterialórv i energil 3 699 682 61 3 675 B33,82

lil. I-słusi obl-e B23 608 1 0 B07 157,91

Podalki i opłat_v*, w §rr-r; 114572,B2 102674,00

podirtck akcvzosry 0,00 0,00

\\,'lrlagrodzenia ] ] 38 661 ,B5 ] 151 865 58

Iibczpieczetria społeczrre i iIrIre śri,iaclczcniil" \\ tull: 219 998,56 235719 16

"etlrcrr 1aIlle 1 76 859,20 1 89 244 63

V|| Poztlslalc kosztv rodzajorr e 554 180,29 916 086 83

Vl||, Wańośc sprzedallvclr torł aróll i rrratcrialów 0,00 000

Zysk (strata) ze sprzedaĘ (A-B) 62 989,74 20 035,59

D. Pozostale przt.chotlr- oDeracline 0,00 0,00

] zvsk z trluhr rozchodrt lriefirriursorrlch irktr rrólr tlrvałr,cIl UUU 0,00

Il Dotacje 000 0,00

||| Ąktrrirlizac j a rr afi ości ak§,rvórv nietinallsorr vch ll 0,00

lIrne przr clrodv operacl,jne 0,00 0,00

E, Pozostałe kosztr- oDer,:lcv inc 11 102,24 69 233,66

l strata z tl.ttlłu rozclrodu nietittansorłt,ch aktlrłóx tnvałvcI,t

Aktualizacia warlości aktywów niefinansowych
Ilne kosźl, operacrjlrc 11 1a2,24 D9 l33 t)t)

F. Zysk (strata) z działa|ności operacyjnej (C+D-E) 51 887,50 .49 197,97

t. Przychody finansowe 54 973,52 69 749,98

] ])rrr idendv i udziałr,rr zt,skirclr. rr trrn:

r) od iedlrost.,L polriazanvch. rr trrrr:

) od ieclnostek pozostah,clr. rr 1r,rll:

ll ()dselki" \r t\,111: 44 419,4l 49 203,38

otl icdlrostek oorr iazatrr cIl

/rsk z tytuht rozchilclrt eklrlrórr llnansor§,ch_ lr trrll:
rr iedtrostkach norr iazat,lr.ch

_\ktrtalizae,ja riaftości ak§,rvrill 1llllrttsolr,r,clr

Illre 10 554 05 20 546,60

H. kosztr- finansowe 18 926,52 5702,72

I C)dsetki, rr trlll:

dla jcdltlstek porr iązarrvclr

Strata z t\tuhl fozclrodu aklr,rr rlrr tjllansorrryclr. rl trrrr:
rr iedlloslkach norviazanr,ch

l|| \ktrurIizac j a rr,ańości akt\rvórl tltlaltsorr vclt

Illne 1B 926 52 c lul ll
l. Naótl:ilia prlycltotlóv netto l roku ubiegłego (+)

J, Nańq,żka kosłtów netto i roku ubiegłego ()
K. Zysk(strata) brutto (F + G - H + I - ł 87 934,50 14 849,29

L, Podatek dochodowy 4254,00 4 587,00

Ł Nablyżka pr4llchod.ów netto x, roku bieżqcesa (-) -50 307,17

M_ Nahlyżka kosztów netto z roku bieżqcego (+) 5 340,97

N. Pozostałe obolł,iązkowe zmnieiszenia zvsku (zwiększenia stratv)

o. Zvsk (strata) netto (K -L - Ł + M-N) 38 714,30 10262,29

&"o-hkF-ve"rĘ
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1.

2.

WPRoWADZEN|E Do SPRAWoZDANIA FlNANsoWEGo zA RoK 2o17

Nazwa Społdzielni i siedziba:

Spółdzielnia Mieszkaniowa ,,Felin" 20-281 Lublin, uL WŁ Jagiełły 10.

Pod stawowy p rzed m iot działa l ności S połdziel n i :

obsłu ga n ierucho mośc i.

3. Organ rejestrowy:

Sąd Reio nowy Lublin-Wschód w Lublinie z siedzibą w Świdniku, VI Wydział
Gospodarczy KRS - 21-040 Świdnik, ul. Kardynała Stefana Wyszyńskiego 18,

4. Statystyczny numer identyfikacyjny:

6832 z.

5. Numer identyfikacji podatkowej:

712-01-63-671.

6. Czas tnruania Spółdzielni:

nieograniczony.

7, SPółdzielnia prezentuje sprawozdanieJi,nansowe za rok obrotowy, rozpoczynający

się dnia 01 stycznia i kończący się dnia 31 grudnia.

B. W biezącym roku obrotowym, w skład Społdzielni nie wchodziły wewnętrzne
jednostki organizacyjne, zobowiązane do sporządzania samodzielnego

sPrawozdania finansowego. Społdzielnia nie była więc zobowiązana do

sp orządzan i a łączn e g o s p rawo zd ania fi n a n s oweg o.

9. Na dzień sporządzenia sprawozdania finansowego nie są znane zdarzenia, które

mogłYbY zagrażaó kontynuowaniu przez Społdzielnię działalności w okresie
najblizszych 12 miesięcy w niezmienionym zakresie.

10. SPrawozdanie finansowe zostało sporządzone zgodnie z wymogami Ustawy z dnia
29.09.1994, o rachunkowości, Społdzielnia sporządza rachunek zysków i strat
w układzie porownawczym.

W sPrawozdaniu finansowym, Społdzielnia wykazuje zdarzenia gospodarcze,
zgodnie z ich treścią ekonomiczną.

WYnik finansowy Spółdzielni za dany rok obrotowy, obejmuje wszystkie
osiągnięte i PrzYPadające na j€1 rzecz przychody oraz związane z tymi przychodami
koszty, zgodnie z zasadami memoriału,

ostroznej wyceny.
o d o ń rłą j l§d§żtsńdt ą.ta8lę;

Agniańa Sobiaiah
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lNFORMACJA DODATKOWA

l. lnformacje i objaśnienia do bitansu.

2. szczegołowy zakres zmian w umorzeniu majątku trwałego:

3. Środki trwałe w budowie:
Nierozliczone nakłady w kwocie 168.718,82zł., obejmują wydatki na roboty budowlane

drogi PrzY ul. Gęsiej w Lublinie * odcinek skrzyzowaniazul. Granatową, dozjazdu na teren
inwestYcji oraz koszty zaciągniętego kredytu na sfinansowanie tej inwestycji. Społdzielnia
wYstąPiła z wnioskiem do Sądu o zawezwanie do proby ugodowej. \N związku z czym,
naleznoŚc nie ulegnie pzedawnieniu, Zgodnie z uzyskaną informacją, będzie sfinansowana
Po zabezPieczeniu ŚrodkÓw w budzecie Gminy Lublin. Kwota 5oo,00 zł. dotyczy zakupu mapy
Projektowej, dotYczącej nowej inwestycji grupy garaży przy ul. Wł. Jagiełły 16c, ktorą
Społdzielnia chce rozpocząc w następnym roku,

Agniesńa Sobiesiak

ńohńń 1

,/

1. Szczegołowy zakres zmian w majątku trwałym:

Rodzaj Ul,U1.2a1 / r zwiększenia
w 2017 r.

zmnleJszenla
w 2O17 r

31.12.2017 r.

Grunty 7,028 956,34 24.666,60 7.004,289,74
Budynki i budowle 56.887 122,62 244.733,46 56.642.389,16
Maszyny i urządzenia

Srodki transportowe 217.472,20 217.472,20
pozostałe środki trwałe 110.427,80 13,410,27 123.838,07
Razem środki trwałe 64.243.978,96 ,l3.410,27 269.400,06 63.987.989,17

Rodzaj
umorzenie

01,01.2017 r zwiększenia
w 2017 r.

zmniejszenia
w 2017 r.

31.12.2017 r,

Grunty 1.167.413,62 105.064,26 2.889,90 1,269.587,98
Budynki i budowle 14.250.982,45 862.772,92 86.115,71 ,15,027.639,66

Maszyny i urządzenia

Srodki transportowe 215,914,20 1.558,00 217.472,20
pozostałe środki trwałe 91,718,01 21.004,22 112.722,23
Razem środki trwałe 15.726.028,28 990,399,40 89.005,61 16.627.422,07



Stru ktu ra fu nd uszy włas nyc h :

Fundusz Stan na
01,01.2017 r.

Zwiększenia Zmniejszenia Stan na
31,12.2017 r.

Fundusz udziałowy 238.666,90 840,00 1,830,00 237.676,90

Fundusz zasobowy 5,208.682,83 27.686,09 51.363,35 5185.005,57
Fundusz wkładow
mieszkaniowvch

3.893.993,34 3.458,76 340.597,15 3.556 854,95

Fundusz wkładow
budowlanvch

32.114.165,60 265.704,64 904.939,53 31.474.930,71

Wkłady lokali
uzytkowvch

526.135,95 12.335,57 513.800,38

Wkłady zaliczkowe

Nalezne nie wniesione
nakładv

- 636,256,46 78,764,36 - 557,492,10

5. Stru ktu ra zobowiązań :

Zobowiązania Stan na 31.12.2016 r. Stan na 31.12.2Q17 r,

Zobowiązania do 1 roku:

- z tytułu dostaw i usług

- z tytułu inwestycji

- z tytułu podatków

- pozostałe zobowiązania

1.244.792,37

1,079.941,84

80.072,01

84.778,52

1.364,121,35

1,203.409,74

74,150,04

86.561,57

Zobowiązan ia dług oterminowe, kredyty:

- kredyt

- odsetki

15.094.779,48

7,769,116,46

7.325.663,02

14.666.179,18

7.660.801,60

7.005,377,58

6, Rozliczenia międzyokresowe czynne i bierne:
Wyszczególnienie Czynne Bierne

Przeglądy techniczne 8"299,93 49.659,95

Wynik na GZM 30.460,80 1a4.267,14

Fundusz remontowy 689 616,38

lnne rozliczenia 96,165,84

Razem 728,377,11 250.092,93

Agnixzka Sobiesi,ak,
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ll. lnformacje i objaśnienia do rachunku zysków istrat.

2, Kształtowanie się kosztow działalności:

Przychody ze spzedaży Rok 2016 Rok 2017

GZM:

- lokale mieszkalne

- lokale uzytkowe

- 9araże i miejsca postojowe

4,303.185,04

4j33.531,24

47.102,3Q

122.551,50

3 986.822,55

3.817.834,50

47.016,72

121.971,24

Gospodarka ciepłem 2.399.840,81 2.407.694,13

Pozytki nieruchomości 9,731,76 9.964,20

Pozytki Społdzielni 111.604,92 107.799,98

Pozostałe przychody operacyjne
i nadwyzka roku poprzednieqo

23.256,24

Re-faktury 138.499,44 140.030,28

Przychody finansowe 69 749,98 54.973,52

Koszty Rok 201 6 Rok 201 7 o/o

201712016
Amortyzacja 27,869,39 38,617,17 138,6

Energia i materiały 3.675.833,82 3.699,682,61 100,7

Usługi obce 807.157,91 823.608,10 1o2,0

Podatki iopłaty 102.674,00 114.572,82 111 ,6

Wynagrodzenia 1 ,151 .865,58 ,1 .138.661 ,85 98,9

U bezpteczenia społeczne
nne swtadczenia

235,719,16 219 998,56 93,3

Pozostałe kwoty 916 086,83 554 180,29 60,5

Razem 6.917.206,69 6.589.321,40 95,3

3. Przeciętne zatrudnienie w roku obrotowym, z podziałem na grupy zawodowe:
Wyszczegolnienie Rok 2016 Rok 201 7 o/o

201712016
Pracownicy umysłowi 9,5 9,0 94,7

Konsenłatorzy 5,0 5,0 100,0

Dozorcy 6,8 6,5 95,5
Razem 21,3 20,5 96,2
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